Umowa dzierzawy nr ...... 12022
zawarta w dniu ............... roku w Elblggu pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Zespolonym w Elblagu wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 0000003202; Regon 170745930, NIP 578-25-17-492
reprezentowanym przez Dyrektora Naczelnego — mgr Elzbiete Gelert

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajgcym” lub WSZ

B I=] =) o] o 1S

Reprezentowanym PrZE€Z: ..veuvevereeeerararsesasarsssnrnrassnsarasnnnns
zwanym dalej ,,Dzierzawcg”

§1

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa czesci nizej wyszczegolnionych powierzchni
uzytkowych:

Wspoétczynnik

Lp. Budynek Pietro . Nr . czestotliwosci Rodzaj : POW|erzzchn|a
(symbol) pomieszczenia dziers pomieszczenia m
zierzawy
1 A WP 117A 1 Korytarz/ Hol 2,0
windowy
RAZEM: 2,0
2. Czestotliwosc¢ korzystania z pomieszczen: codziennie
3. Przedmiot umowy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce do prowadzenia dziatalnosci

w zakresie automaty vendingowe i nie mogg stuzy¢ innej dziatalnosci bez zgody
Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca oswiadcza niniejszym, iz nie bedzie prowadzit
dziatalnosci gospodarczej w innym profilu niz automaty vendingowe pod rygorem
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

4. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§2

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze umowa pozostaje w zgodzie z zasadami wydzierzawiania
majatku trwatego okreslonymi przez podmiot tworzgcy Wydzierzawiajgcego.

§3

1.Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu umowiony czynsz miesieczny za
dzierzawe powierzchni odpowiadajgcy iloczynowi kwoty ........... ztotych/m?
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i wydzierzawianej powierzchni 2,0 m? i wspotczynnika uwzgledniajgcego rodzaj
I czestotliwos¢  uzytkowania 1,0 L P ztotych/brutto  (stownie:
.................................................................................................................. ).
2.0gdtem, fgcznie Dzierzawca obowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesiecznie
kwote ........... ZHBrutto (SIOWNIE: .. ..o ).
3.Na czynsz sktadajg sie koszty administrowania i eksploatacji nieruchomosci, m.in.:
e dzierzawa powierzchni;

utrzymanie sieci energetycznej;

utrzymanie sieci c.o., wod-kan;

utylizacja odpaddéw komunalnych wytworzonych bezposrednio w zwigzku

z prowadzong dziatalno$cia;

koszty nie olicznikowanych mediow;

dozor budynku;

sprzatanie ogolne;

ubezpieczenie infrastruktury;

e podatek od nieruchomosci.

4.Czynsz ptatny bedzie w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT. Dzierzawca wyraza zgode na
wystawianie faktur bez jego podpisu.

5. Wysoko$¢ czynszu moze ulec zmianie w marcu 2024 r. Po tym okresie Szpitalowi
przystuguje prawo do zwiekszenia wysokosci kwoty wskazanejw § 3 ust. 2 maksymalnie
o wskaznik wzrostu inflacji rok do roku ogtoszonego przez Prezesa GUS, nie czesciej niz
co 12 miesiecy. Powyzsze dokonuje sie w formie oswiadczenia Szpitala. Powyzszy fakt
nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

6.W przypadku, gdy dzierzawione powierzchnie posiadajg wyodrebnione, indywidualne
liczniki energii elektrycznej, wody, ciepta, ptatnos¢ dokonywana bedzie na podstawie
wskazan licznikow. Za zuzyte media wystawiona bedzie osobna faktura. Odczyt licznika
odbywac sie bedzie co dwa miesigce.

7.W razie opoéznienia w uiszczaniu naleznosci naliczonej zgodnie z § 3 wust. 2
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo naliczenia odsetek ustawowych na podstawie
obowigzujgcych przepisow.

8.Strony niniejszej umowy ustalajg, iz w przypadku nienalezytego wykonywania zobowigzan
w zakresie terminowego regulowania zobowigzan finansowych wynikajgcych z niniejszej
umowy Wojewoddzki Szpital Zespolony w Elblagu uprawniony jest do obcigzenia drugiej
strony kosztami pisemnego upomnienia (ryczatt) kazdorazowo w kwocie 200,00 ztotych.

§4

1. Czynsz okreslony w § 3 ust. 2 obejmuje tylko prace konserwacyjne i remonty wynikajgce
z utrzymania bryty budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot umowy m.in.
wymiane i remont instalacji elektrycznej doprowadzonej do rozdzielni, z ktorej zasilany
jest przedmiot umowy, remont sieci, c.0. oraz sieci wody zimnej i wody cieptej
doprowadzonych do przedmiotu umowy, naprawe dachow, elewacje, koszty konserwaciji
dzwigdw i systemu p/pozarowego, ustugi tgcznosci wewnetrzne;.

2. W czynszu nie uwzglednia sie kosztéw modernizacji, konserwacji biezgcej, napraw
i remontu biezgcego przedmiotu umowy, ktére Dzierzawca zabezpiecza we wtasnym
zakresie i na wiasny koszt z czestotliwoscig zgodng z instrukcjg eksploatacji tych
urzadzen i pomieszczen oraz technologia uzytkowania oraz na wezwanie
Wydzierzawiajgcego.

§5



1. Dzierzawca zobowigzany jest uzywac przedmiot umowy zgodnie z jego przeznaczeniem
I zwrdci€ go po rozwigzaniu umowy w stanie niepogorszonym, tj. wynikajgcym
z prawidtowego uzywania. Oddanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w formie protokolarnej.

2. Wartos¢ ewentualnych ulepszen dokonanych przez Dzierzawce bedg przechodzic
nieodptatnie na rzecz Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca nie moze podnajg¢ przedmiotu umowy, wydzierzawi¢ go, ani odda¢ do
bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego.

§7

1. Wydzierzawiajgcy w stosunku do przedmiotu umowy zobowigzuje sie do:

1.1. zapewnienia dostepu do medidw w postaci energii elektrycznej, energii cieplnej, wody;

1.2. ubezpieczenia budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot umowy do petnej jego
wartosci, od ognia i innych zywiotow objetym posiadanym ubezpieczeniem przez czas
trwania umowy, ubezpieczenie nie dotyczy rzeczy stanowigcych wtasno$é¢ Dzierzawcy
wniesionych do przedmiotu umowy;

1.3. zapewnienia dozoru i ochrony p/poz. przedmiotu umowy w ramach sprawowanego
dozoru i ochrony nad mieniem Wydzierzawiajgcego znajdujagcym sie w jego budynkach,
przy czym nie dotyczy rzeczy stanowigcych wilasnosé Dzierzawcy wniesionych do
przedmiotu umowy.

§8

1.Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1.1. przystosowania powierzchni do petnienia funkcji dla udzielania ustug we wtasnym
zakresie i na wiasny koszt;

1.2. dbatosci o uzytkowanie przedmiotu umowy;

1.3. terminowego optacania czynszu wynikajgcego z zawartej umowy;

1.4. przestrzegania wszystkich wymaganych prawem przepiséw i zasad z zakresu ochrony
Ssrodowiska i gospodarki odpadami, wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcego stanu
prawnego;

1.5. prowadzenia wszystkich wymaganych prawem pomiarow i ewidencjonowania ich
wynikdw oraz obowigzek uiszczania stosownych optat za korzystanie ze srodowiska
okreslonych przez obowigzujgce przepisy;

1.6. niezwtocznego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o wszystkich nieprawidtowosciach w
zakresie przestrzegania przepisow i zasad ochrony $rodowiska oraz do podjecia
natychmiastowych dziatan majgcych na celu zminimalizowanie ich skutkdéw do czasu
przybycia specjalistycznych stuzb z zakresu ochrony srodowiska;

1.7. odpowiedzialnosci przed zewnetrznymi stuzbami kontrolujgcymi (sanepid, pip i inne)
oraz do usuwania na wilasny koszt uwag i usterek zalecanych w protokotach
pokontrolnych;

1.8. odpowiedzialnosci za warunki bhp i p/poz powierzchni pod automaty, pracownikow i
wilasne;

1.10. petnego ubezpieczenia przedmiotow wniesionych do dzierzawionych pomieszczen.
W przypadku braku ubezpieczenia  Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej
odpowiedzialno$ci za zniszczenia, kradzieze itp. rzeczy bedacych wiasnoscig
Dzierzawcy;

1.11.przekazania kazdorazowo informacji Wydzierzawiajgcemu 0 zmianie oznaczenia
automatéw/ wizerunku/ reklam umieszczanych bezposrednio na urzadzeniu. Kazda
zmiana wymaga zgody pisemnej Wydzierzawiajgcego.

1.12. usuwania awarii lezgcych po stronie Dzierzawcy do 24 h od zgtoszenia,

1.13. uzupetniania asortymentu na biezgco (w przypadku zgtoszenia -24h);

1.14. dokonania 1 razy w roku na swoj koszt wymazu tzw. srodowiskowego (z okreslonego
miejsca urzadzenia):- z miejsc dotykowych, tj. wyboru asortymentu z automatu. W
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przypadku dodatniego wyniku mikrobiologicznego z danej powierzchni, w zakresie
Wykonawcy niezbedne bedzie doktadne czyszczenie uktadu technicznego maszyny
oraz przeprowadzenie ponownego badania do 7 dni od poprzedniego, dodatniego
wyniku wymazu. Pobranie badan winno by¢ wykonane w obecnos$ci pracownikéw Sekcji
Higieny i Epidemiologii. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo mozliwosci wykonania we
wlasnym zakresie wymazdéw z urzgdzen bedacych przedmiotem zamowienia. Przed
wykonaniem badania Zamawiajgcy zobowigzuje sie do poinformowania Wykonawcy o
terminie pobrania materialtu do badania mikrobiologicznego. W sytuacji dodatniego
wyniku, Zamawiajgcy zobligowany bedzie do natychmiastowego podjecia dziatan
naprawczych. Wszystkie oryginaty wynikow badan i raporty z badan winny byc¢
dostarczone do Sekcji Higieny i Epidemiologii WSZ w Elblaggu w terminie do 3 dni po
otrzymaniu wyniku badania (za zgodg Zamawiajgcego dopuszcza sie skan oryginatu).

1.15 dokonywania przeglagdow technicznych/ serwisy automatow;

1.16 dostarczenia pisemnego oswiadczenia informujgcego, iz osoby zajmujgce sie
konserwacjg maszyn lub uzupetnianiem skfadnikow wykorzystywanych przez automat
posiadajg wazng ksigzeczke sanitarno-epidemiologiczng;

1.17 Informowania Wydzierzawiajgcego o zmianie cen asortymentu w automatach. Kazda
zmiana wymaga zgody pisemnej Wydzierzawiajgcego.

1.18 Wskazywana ceny produktu w automacie w sposob czytelny i wyrazny.

1.19 niezwtocznego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o wszelkich zmianach zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy.

1.20 Ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody wynikte u os6b, w tym pacjentow
Wydzierzawiajgcego, korzystajgcych z automatu, jak np. zatrucie, poparzenie, itp.

§9

Umowa zostaje zawarta od 01.11.2022r.
do 31.10.2025r.

§ 10

1. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
Dzierzawca:

1.1.uzywa przedmiotu umowy w sposOb niezgodny z jego przeznaczeniem i celem
0znaczonym w umowie, po uprzednim pisemnym wezwaniu wyznaczajgcym termin do
zaniechania stanu niezgodnego z postanowieniami niniejszej umowy;

1.2.0odda do uzywania pod jakimkolwiek tytutem prawnym przedmiot umowy osobie
trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

1.3.zalega z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci i nie uiscit zalegtosci mimo
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu;

1.4.zaniedbuje wymienione w umowie obowigzki oraz narusza aktualnie obowigzujgce
przepisy ochrony srodowiska i gospodarki odpadami oraz bezpieczenstwa;

1.5.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do podjecia wszelkich dziatahh zmierzajgcych
do przywrdcenia przestrzegania przez Dzierzawce wymagan a takze do zgdania
ewentualnego odszkodowania od Dzierzawcy za wyrzgdzone szkody.

2. Wypowiedzenie umowy przez Wydzierzawiajgcego moze nastgpi¢ na pismie:

2.1. gdy przedmiot umowy bedzie niezbedny do wykonania celow statutowych przez
Wydzierzawiajgcego, przy czym Wydzierzawiajgcy ma swobode w przeznaczaniu
przedmiotu dzierzawy na cele statutowe, ktéra ma pierwszenstwo przed ochrong
trwatosci niniejszej umowy. Termin wypowiedzenia wynosi 30 dni kalendarzowych
I moze zostac skrocony za zgodg stron;



2.2. w przypadku koniecznosci wykonania polecenia organu nadrzednego
zobowigzujgcego Wydzierzawiajgcego do przeznaczenia przedmiotu umowy na inne
cele zwigzane z ochrong zdrowia. Termin wypowiedzenia — 14 dni kalendarzowych.

3. Wypowiedzenie umowy przez Dzierzawce dopuszczalne jest wytgcznie w przypadku
oczywistej bezcelowosci i ucigzliwosci dalszego zwigzania umowg. Termin wypowiedzenia
wynosi 30 dni kalendarzowych.
4. Wydzierzawiajgcemu dla zabezpieczenia uzyskania zalegtych optat przystuguje prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu umowy, chyba, ze
te rzeczy nie podlegaja zajeciu.

§ 11

Uprawnienie Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu umowy nie moze ograniczaé
Wydzierzawiajgcemu wykonywania jego statutowych zadan.

§12

1. Kazda ze Stron jest zwolniona z wykonywania swoich zobowigzan wynikajgcych
Z niniejszej umowy w przypadku zaistnienia okolicznosci sity wyzszej, za ktére uwaza sie
w szczegolnosci zdarzenia takie jak: wojna, kleski zywiotowe, strajki, konieczno$ci
wykonania decyzji administracyjnej lub wyroku sgdowego, itp.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci sity wyzszej, Strona powotujgca sie na nie, jest
zobowigzana niezwitocznie powiadomié pisemnie drugg Strone o ich powstaniu
z podaniem powoddéw. W takim przypadku Strony wspoélnie uzgodnig dalszy tryb
wykonywania niniejszej umowy, chyba, ze zajdzie konieczno$¢ rozwigzania umowy.

§ 13

1. Strony ustanawiajg swoich przedstawicieli do biezgcych kontaktow zwigzanych
z wykonywaniem niniejszej umowy:

a) ze strony Wydzierzawiajgcego —

b) ze strony Dzierzawcy — imi€ i NAZWISKO/ ...eunineiiiiiii i rier e v s s e e e e e e e
AArES: AdIeS: tuiiiiiiiiiririrarrra e ann
LI =30 o
Ml e

2. Brak wiasciwego umocowania przedstawicieli nie moze szkodzi¢ stronie dziatajgcej

w dobrej wierze.

§ 14

1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo inspekcji wykorzystania wyposazenia
I pomieszczen przez Dzierzawce w kazdej chwili.
2. Inspekcje i kontrole winny by¢ przeprowadzane w obecno$ci przedstawicieli Dzierzawcy.

§ 15

1. Wszelkie spory zwigzane z zawarciem i wykonywaniem umowy bedg rozstrzygane
pomiedzy Stronami w sposéb polubowny, a w przypadku braku porozumienia miedzy nimi,
Strony poddajg je pod rozstrzygniecie przez Sad wiasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

2. W razie niewaznosci ktéregokolwiek z postanowieh umowy zastosowanie ma przepis art.
58 § 3 Kodeksu cywilnego. W takim wypadku Strony uzgodnig tre$¢ nowego
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postanowienia w celu zastgpienia postanowienia niewaznego, o0 ile nie naruszy to
powotanego artykutu Kodeksu Cywilnego.

§ 16

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jej rozwigzanie ze skutkiem natychmiastowym lub za
wypowiedzeniem wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W kwestach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej
ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



