zawarta w dniu

Umowa dzierzawy nr ..../......

roku w Elblggu pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Zespolonym w Elblagu wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sagdowego

pod

numerem

0000003202;

Regon

170745930,

NIP

reprezentowanym przez Dyrektora Naczelnego — mgr Elzbiete Gelert
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajgcym” lub WSZ

578-25-17-492
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R PIEZENIOWANY M PIZEZ: ...ttt ettt e ettt ettt e et e e et et et e et e e e et et e e et et e e e e e s enenens
zwanym dalej ,,Dzierzawcg”
§1
1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa nizej wyszczegdlnionych pomieszczen uzytkowych:
Budynek | 5. Nr Wspoic;ynrllk. Rodzaj Powierzchnia
Lp. Pietro . . czestotliwosci . . ’
(symbol) pomieszczenia dziers pomieszczenia m
zierzawy
1 H NP 0121A 1 Pomieszczenie 9,90
socjalne
RAZEM: 9,90
2. Czestotliwosc¢ korzystania z pomieszczen: codziennie.
3. Przedmiot umowy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce na potrzeby transportu

sanitarnego

Dzierzawca os$wiadcza

niniejszym, iz nie bedzie udzielat jakichkolwiek swiadczenh zdrowotnych konkurencyjnych w
stosunku do swiadczen zdrowotnych udzielanych przez WSZ pod rygorem rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia.
Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza,

ze

§2

umowa

pozostaje w

zgodzie

wydzierzawiania majatku trwatego okreslonymi odrebnymi przepisami.

§3

z zasadami
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Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu umowiony czynsz miesieczny
za dzierzawe pomieszczen odpowiadajgcy iloczynowi Kwoty ................ ztotych/m? i
wydzierzawianej powierzchni 9,90 m? i wspédtczynnika uwzgledniajgcego rodzaj i
czestotliwos¢ uzytkowania 1 tj. ztotych/brutto (stownie: ... ).
Ogoétem, tgcznie Dzierzawca obowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesiecznie
V0] (= 2 Zt/brutto (Stownie: ...cvvviiiiiiiiirre e ).
Na czynsz sktadajg sie koszty administrowania i eksploatacji nieruchomosci, m.in.:

e dzierzawa pomieszczen;
utrzymanie sieci energetycznej;
utrzymanie sieci c.o., wod-kan;
utylizacja odpaddéw komunalnych wytworzonych bezposrednio w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig;
koszty nie olicznikowanych mediow;
dozor budynku;
sprzatanie ogdlne;
ubezpieczenie infrastruktury;
podatek od nieruchomosci.
Czynsz ptatny bedzie w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT. Dzierzawca wyraza zgode na
wystawianie faktur bez jego podpisu oraz upowaznia Wydzierzawiajgcego do
dokonywania wzajemnych kompensat w ramach rozliczenh finansowych.
Kazda zmiana kosztow administrowania i eksploatacji nieruchomosci powodowac bedzie
zmiane wysokosci czynszu Dzierzawcy, ktorego nowa warto$¢ okreslona zostanie od
nastepnego miesigca, nowymi stawkami optat. Powyzszy fakt nie stanowi zmiany
warunkow umowy.
W przypadku, gdy dzierzawione pomieszczenia posiadajg wyodrebnione, indywidualne
liczniki energii elektrycznej, wody, ciepfa, ptatno§¢ dokonywana bedzie na podstawie
wskazan licznikdw. Za zuzyte media wystawiona bedzie osobna faktura.
W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci naliczonej zgodnie z § 3 ust. 2
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo naliczenia odsetek ustawowych na podstawie
obowigzujgcych przepisow.
Strony niniejszej umowy ustalajg, iz w przypadku nienalezytego wykonywania
zobowigzan w zakresie terminowego regulowania zobowigzan finansowych wynikajgcych
z niniejszej umowy Wojewddzki Szpital Zespolony w Elblagu uprawniony jest do
obcigzenia drugiej strony kosztami pisemnego upomnienia (ryczatt) kazdorazowo w
kwocie 200,00 ziotych.
§4

. Czynsz okreslony w § 3 ust. 1 obejmuje tylko prace konserwacyjne i remonty wynikajgce
z utrzymania bryty budynku, w ktorym zlokalizowany jest przedmiot umowy m.in.
wymiane i remont instalacji elektrycznej doprowadzonej do rozdzielni, z ktérej zasilany
jest przedmiot umowy, remont sieci, c.0. oraz sieci wody zimnej i wody cieptej
doprowadzonych do przedmiotu umowy, naprawe dachow, elewacje, koszty konserwacji
dzwigdw i systemu p/pozarowego, ustugi tgcznosci wewnetrznej, analize $ciekow.

. W czynszu nie uwzglednia sie kosztow modernizacji, konserwacji biezgcej, napraw i
remontu biezgcego przedmiotu umowy, ktére Dzierzawca zabezpiecza we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt z czestotliwoscia zgodng z instrukcjg eksploatacji tych
urzadzen i pomieszczen oraz technologig uzytkowania oraz na wezwanie
Wydzierzawiajgcego.

. Czynsz nie obejmuje kosztéw zbiodrki i utylizacji odpadéw medycznych, prana odziezy
ochronnej, $rodkéw dezynfekcyjnych, mydta w pitynie, recznikow jednorazowych.
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Najemca zabezpiecza je we witasnym zakresie. Powyzsze ustugi mogg byé
uregulowane osobnymi umowami.
Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 10 dni od daty podpisania powyzszej umowy
pod rygorem jej rozwigzania do zawarcia umowy na transport i utylizacje odpaddéw
medycznych (jesli je wytwarza) z podmiotem zewnetrznym. Kserokopia umowy musi by¢
dostarczona do Sekcji Inwestycji i Remontow WSZ.
Wydzierzawiajgcy udostepni miejsce czasowego (do 72 h) skiadowania odpaddéw
medycznych na terenie WSZ. Odpady muszg by¢ oznakowane i przechowywane zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 30 lipca 2010 r. w sprawie szczegdtowego
sposobu postepowania z odpadami medycznymi.
Wydzierzawiajgcy ma prawo wglgdu do kart przekazania odpaddéw. Dzierzawca
zobowigzuje sie do dostarczenia kserokopii miesiecznego protokotu utylizacji odpadow
do 15 dnia miesigca nastepnego do Sekcji Higieny i Epidemiologii i/lub do Sekcji
Inwestycji i Remontow.
Skfadowanie odpadéw objete jest miesieczng optatg ryczattowa.
Kazda zmiana funkcji pomieszczen wchodzagcych w sktad przedmiotu umowy oraz
remonty biezgce dokonywane przez Dzierzawce bedg uzgadniane z Wydzierzawiajgcym
w celu otrzymania pisemnej zgody na przeprowadzenie zamierzonych prac.
Dla uzyskania telefonicznych potgczen miejskich Dzierzawca winien na wiasny koszt
zainstalowac telefony miejskie. Koszty optat za potgczenia obcigzajg Dzierzawce. Po
ustaniu umowy Dzierzawca na wiasny koszt zlikwiduje zainstalowang linie telefoniczna.
Koszty ewentualnych zamawianych potaczen telefonicznych realizowanych przez
telefonistke centrali wykonywane z numeréw wewnetrznych Dzierzawcy obcigzajg
Dzierzawce.

10.W przypadku stwierdzenia w pomieszczeniach Dzierzawcy zainstalowania odbiornikow

1.

2.

3.

4.

energii elektrycznej, ktére swg mocg powodujg znaczne zuzycie energii elektrycznej
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zakazu ich stosowania oraz prawo naliczenia
skalkulowanych optat dodatkowych za caty okres trwania umowy.

§5

Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ partycypacji w kosztach remontow
wydzierzawianych pomieszczen na n/w zasadach:

1.1. Wydzierzawiajgcy sporzgdzi wiasng kalkulacje cenowg na bazie dostarczonego

przez Dzierzawce kosztorysu, bazujgc na Srednich cenach materiatow, robocizny i
narzutow zawartych w biuletynie ,SEKOCENBUD” za dany kwartat dotyczgcych roboét
remontowych;

1.2. Odbiér prac odbywacC sie bedzie protokétem przez wytypowang komorke

organizacyjng Wydzierzawiajgcego. W przypadku powazniejszych remontow
Wydzierzawiajgcy moze nakaza¢ powotanie inspektora nadzoru do odbioru
przedmiotowych prac.

1.3. Remonty prowadzone bedg zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo

budowlane.

Partycypacja moze by¢ przyznana na zasadach:
- maksymalne do 50% wartosci robét okreslonych kalkulacjg Wydzierzawiajgcego;
- ostateczna warto$¢ nie moze przekroczy¢ warto$¢ 3 miesiecznych czynszow, chyba, ze

strony dokonajg innych pisemnych uzgodnien.
Warto$¢ ewentualnych ulepszeh przedmiotu umowy dokonanych na koszt wiasny
Dzierzawcy przechodzi nieodptatnie na rzecz Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze przeprowadzac remontéw
przedmiotu umowy.
§6
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1. Dzierzawca zobowigzany jest uzywaé przedmiot umowy zgodnie z jego przeznaczeniem
i zwrociC go po rozwigzaniu umowy w stanie niepogorszonym, tj. wynikajgcym z
prawidtiowego uzywania. Oddanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w formie protokolarne;.
2. W przypadku zniszczenia, zagubienia lub kradziezy dzierzawionego sprzetu Dzierzawca
zobowigzuje sie odkupi¢ nowy sprzet tej samej klasy.
3. Dzierzawca nie moze podnajg¢ przedmiotu umowy, wydzierzawi¢ go, ani odda¢ do
bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego.

§7

1. Wydzierzawiajgcy w stosunku do przedmiotu umowy zobowigzuje sie do:

1.1. zapewnienia dostepu do medidow w postaci energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i
kanalizaciji;

1.2. ubezpieczenia budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot umowy do petnej jego
wartosci, od ognia i innych zywiotdw objetym posiadanym ubezpieczeniem przez czas
trwania umowy, ubezpieczenie nie dotyczy rzeczy stanowigcych witasnos¢ Dzierzawcy
wniesionych do przedmiotu umowy;

1.3. zapewnienia dozoru i ochrony p/poz. przedmiotu umowy w ramach sprawowanego
dozoru i ochrony nad mieniem Wydzierzawiajgcego znajdujgcym sie w jego budynkach,
przy czym nie dotyczy rzeczy stanowigcych wtasnos¢ Dzierzawcy wniesionych do
przedmiotu umowy.

§8

1.Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1.1. przystosowania pomieszczen do petnienia funkcji dla udzielania ustug we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt;

1.2. dbatosci o uzytkowanie przedmiotu umowy;

1.3. terminowego optacania czynszu wynikajgcego z zawartej umowy;

1.4. przestrzegania wszystkich wymaganych prawem przepiséw i zasad z zakresu ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami, wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcego stanu
prawnego;

1.5. prowadzenia wszystkich wymaganych prawem pomiaréw i ewidencjonowania ich
wynikow oraz obowigzek uiszczania stosownych opfat za korzystanie ze Srodowiska
okreslonych przez obowigzujgce przepisy;

1.6. niezwtocznego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o wszystkich nieprawidtowosciach w
zakresie przestrzegania przepisow i zasad ochrony srodowiska oraz do podjecia
natychmiastowych dziatan majgcych na celu zminimalizowanie ich skutkbw do czasu
przybycia specjalistycznych stuzb z zakresu ochrony srodowiska;

1.7. odpowiedzialno$ci przed zewnetrznymi stuzbami kontrolujgcymi ( sanepid, pip i inne )
oraz do usuwania na wiasny koszt uwag i usterek zalecanych w protokotach
pokontrolnych;

1.8. odpowiedzialnosci za warunki bhp i p/poz. pomieszczen, pracownikow i wiasne;

1.9. uzgodnienia sposobu prowadzenia ochrony p.poz i ochrony mienia przedmiotu
dzierzawy kazdorazowo przy zleceniach dla firm zewnetrznych. W przypadku, gdy
Dzierzawca wprowadzi dodatkowe zabezpieczenia p.poz i mienia jest zobowigzany
zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu nieodptatny dostep do generowanych sygnatow
alarmowych oraz cigglty dostep do sygnatu wizyjnego. Szczegdty zostang okreslone w
osobnym porozumieniu;

1.10. petnego ubezpieczenia przedmiotow wniesionych do dzierzawionych pomieszczen. W
przypadku braku ubezpieczenia Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci
za zniszczenia, kradzieze itp. rzeczy bedgcych wtasnoscig Dzierzawcy;

1.11. odbierania i oddania jednego kompletu kluczy z portierni gtébwnej szpitala z chwilg
rozpoczecia pracy i jej zakonczenia. Pobieranie kluczy i ich  zdanie zostanie

4
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odnotowane w rejestrze przez portiera i podpisywane przez Dzierzawce lub
upowaznionego na pismie przez Dzierzawce przedstawiciela. Upowaznienie nalezy
ztozy¢ do Kierownika Sekcji Gospodarczej. Pobranie kluczy przez Wydzierzawiajgcego
w celach usuniecia awarii lub innych zdarzen losowych zostanie odnotowane w
rejestrze, o czym Dzierzawca zostanie powiadomiony w dniu zdarzenia lub z chwilg
pobierania kluczy do pomieszczen bedgcych przedmiotem umowy;

1.12. nie dorabiania kluczy zapasowych do przedmiotu umowy. W przypadku stwierdzenia
posiadania przez Dzierzawce kluczy zapasowych poza kompletami znajdujgcymi sie w
portierni gtownej Przychodni wytgczona zostanie odpowiedzialnos¢
Wydzierzawiajgcego z tytutu dozoru;

1.13. niezwtocznego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o wszelkich zmianach zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy.

§9

Umowa zostaje zawarta (o]0 IR r.
(o [o R r.
§ 10

1. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
Dzierzawca:

1.1.uzywa przedmiotu umowy w sposOb niezgodny z jego przeznaczeniem i celem
0znaczonym w umowie, po uprzednim pisemnym wezwaniu wyznaczajgcym termin do
zaniechania stanu niezgodnego z postanowieniami niniejszej umowy;

1.2.0odda do uzywania pod jakimkolwiek tytutem prawnym przedmiot umowy osobie
trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

1.3.zalega z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci i nie uiscit zalegtosci mimo
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu;

1.4.zaniedbuje wymienione w umowie obowigzki oraz narusza aktualnie obowigzujgce
przepisy ochrony srodowiska i gospodarki odpadami oraz bezpieczenstwa;

1.5.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do podjecia wszelkich dziatan
zmierzajgcych do przywrdcenia przestrzegania przez Dzierzawce wymagan a takze do
zgdania ewentualnego odszkodowania od Dzierzawcy za wyrzgdzone szkody.

2. Wypowiedzenie umowy przez Wydzierzawiajgcego moze nastgpi¢ na pismie:

2.1. gdy przedmiot umowy bedzie niezbedny do wykonania celdéw statutowych przez
Wydzierzawiajgcego, przy czym Wydzierzawiajgcy ma swobode w przeznaczaniu
przedmiotu dzierzawy na cele statutowe, ktéra ma pierwszenstwo przed ochrong
trwatosci niniejszej umowy. Termin wypowiedzenia wynosi 30 dni kalendarzowych i
moze zosta¢ skrocony za zgodg stron;

2.2. w przypadku koniecznosci wykonania polecenia organu nadrzednego
zobowigzujgcego Wydzierzawiajgcego do przeznaczenia przedmiotu umowy na inne
cele zwigzane z ochrong zdrowia. Termin wypowiedzenia — 14 dni kalendarzowych.

3. Wypowiedzenie umowy przez Dzierzawce dopuszczalne jest wylgcznie w przypadku
oczywistej bezcelowosci i ucigzliwosci dalszego zwigzania umowg. Termin wypowiedzenia
wynosi 30 dni kalendarzowych.
4. Wydzierzawiajgcemu dla zabezpieczenia uzyskania zalegtych optat przystuguje prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu umowy, chyba,
ze te rzeczy nie podlegaja zajeciu.

§11

Uprawnienie Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu umowy nie moze ograniczac
Wydzierzawiajgcemu wykonywania jego statutowych zadan.
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§ 12

. Kazda ze Stron jest zwolniona z wykonywania swoich zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej umowy w przypadku zaistnienia okolicznosci sity wyzszej, za ktore uwaza sie w
szczegolnosci zdarzenia takie jak: wojna, kleski zywiotowe, strajki, koniecznosci
wykonania decyzji administracyjnej lub wyroku sgdowego, itp.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci sity wyzszej, Strona powotujgca sie na nie, jest
zobowigzana niezwtocznie powiadomi¢ pisemnie drugg Strone o ich powstaniu z
podaniem powoddéw. W takim przypadku Strony wspdlnie uzgodnig dalszy tryb
wykonywania niniejszej umowy, chyba, ze zajdzie koniecznos¢ rozwigzania umowy.

§ 13
. Strony ustanawiajg swoich przedstawicieli do biezgcych kontaktéw zwigzanych z
wykonywaniem niniejszej umowy:
a) ze strony Wydzierzawiajgcego —
Sekcja Inwestycji i Remontéw, tel. 55239 59 13

b) ze strony Dzierzawcy — NAzWISKO/ .........c.oiiiiii i,

Tl 0N e
E-MaAlr o

. Brak wiasciwego umocowania przedstawicieli nie moze szkodzi¢ stronie dziatajgcej w

dobrej wierze.

—

N

§14

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo inspekcji wykorzystania wyposazenia |
pomieszczen przez Dzierzawce w kazdej chwili.
. Inspekcje i kontrole winny by¢ przeprowadzane w obecnosci przedstawicieli Dzierzawcy.

§ 15

. Wszelkie spory zwigzane z zawarciem i wykonywaniem umowy bedg rozstrzygane
pomiedzy Stronami w sposdb polubowny, a w przypadku braku porozumienia miedzy nimi,
Strony poddajg je pod rozstrzygniecie przez Sad wiasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

. W razie niewaznosci ktéregokolwiek z postanowienn umowy zastosowanie ma przepis art.
58 § 3 Kodeksu cywilnego. W takim wypadku Strony uzgodnig tre$¢ nowego
postanowienia w celu zastgpienia postanowienia niewaznego, o ile nie naruszy to
powotanego artykutu Kodeksu Cywilnego.

§ 16

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jej rozwigzanie ze skutkiem natychmiastowym lub za
wypowiedzeniem wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

. W kwestach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej
ze stron.
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